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Bytova vystavba v roce 2021

"~ Ing. Petra Cufinova

Vystudovala VSE v Praze, zaméfeni hospodatska politika a de-
mografie. Je$té pfi studiu nastoupila do Ceského statistického
Ufadu, kde postupné pracovala v oddéleni statistiky investic,
makroekonomickych analyz a nyni se vénuje statistice staveb-
nictvi a bytové vystavby.

V roce 2021 se podarilo opét nastartovat bytovou vystavbu mini-
malné ve fazi zahajovani. Dokoncovani rozestavénych bytt z divodu
nedostatku stavebnich kapacit a zvy$ovani cen stavebnich materiall
vazne. K meziro¢nim rlistim prispéla také nizka srovnavaci zaklad-
na roku 2020, kdy epidemie koronaviru omezila provoz stavebnich
uradua i firem. Z aktudlnich dat lze usuzovat, Ze v roce 2021 bylo
fungovani stavebnich urad(l omezeno v mensi mife.

Za jedenact mésicd roku 2021 bylo zatim
zahéajeno 39 220 bytd, coz oproti stejnému
obdobi roku 2020 pfedstavuje pétino-
vy rlst (+ 20,6 %). Ur€itou roli na tomto
rlstu sehrala nizka srovnavaci zakladna
z pfedchoziho roku, ktery byl silné ovlivnén
epidemii koronaviru, a pocet zahdjenych
bytl po Sesti letech klesl. Vyvoj byl v obou
letech znacné nerovnomeérny a opatfeni

proti epidemii omezovala provoz staveb-
nich Ufad( i zajem stavebnikd. Z aktualnich
dat se zd4, Zze v roce 2021 se omezeni
podafilo lépe zvladnout a od dubna pocet
zahdjenych bytd rostl pomérné vyraznymi
tempy. V kone¢ném vysledku jiz nyni m{-
Zeme fici, ze rok 2021 skon¢i v kategorii
zahdjenych bytd v ¢ernych ¢islech, protoze
pocty za leden az listopad jsou o desetinu
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vys$Si nez za cely rok 2020. Nardst je vsak
nizkou srovnavaci zakladnou ovlivnén pou-
ze zCEasti, Tento fakt doklada skutecnost,
Ze v srpnu 2021 byla zahajena vystavba
4 503 byt(, coZ je nejvice za poslednich
tfinact let.

Tezisteé rlstu zahajenych bytd v roce 2021
spociva v nové vystavbé prfedevsim v ka-
tegorii bytovych domd, kde byl za jedenéact
meésicl zaznamenan mezirocni rist o 61,2 %.
Jednalo se hlavné o Prahu, ktera stoji za
vice nez polovinou procentnich bodd vyse
uvedeného rlstu. Zahajené byty v bytovych
domech vyrazneé rostly také v regionech,
pfedevsim ve Stfedoceském kraji. V&tSinu
zahdjenych byt( tvoff byty v rodinnych do-
mech a realizuji se pfevazneé mimo hlavni
mésto. Zahdjené byty v rodinnych domech
také mezirocneé rostly, ale pomalejSim tem-
pem (+ 5,8 %). Vyvoj v této kategorii byva
plynulejsi bez vetsich vykyva, Kromé krajl
Kralovéhradeckého, Olomouckého a Zlin-
ského byly zatim narlisty zaznamenany ve
vSech regionech v¢etné Prahy. Kromé téchto
hlavnich kategorii vystavby se stavi také byty
ve stavajicich rodinnych i bytovych domech
a byty v nebytovych budovach. Co do poctu
se jedna o mensi kategorie, ale kromeé Uprav
bytovych dom0 pfispély také k celkovému
rdstu poctu zahajenych byta.

39220

38677

35254

33121
31521

27224

2015 2016 2017 2018 2019

2020 2021
(leden

az
listopad)

= v nebytovych budovach



Zatimco zahajovani bytové vystavby se
po vypadku v roce 2020 podafilo nastar-
tovat, faze dokoncovani trochu vazne. Ve
srovnani s lednem az listopadem bylo sice
dokonéeno o 3,6 % bytl vice (30 994 bytd),
ale pfi pohledu do jednotlivych mésic
vidime, Ze za vyvojem stoji do znacné miry
nizka srovnavaci zakladna pfedchoziho
roku. Problémy s dokon€ovanim jsou zfejmé
zejména v kategorii rodinnych domd, jez jsou
aktualné zhruba na urovni pfedchoziho roku
a zejmeéna v druhém pololeti zaznamenaly
pomérne znacné poklesy. Stavebni ufady
uvadi nedostatek staveb ke kolaudaci a di-
vodem by mohl byt nedostatek stavebnich
kapacit a rdst cen stavebnich materiald.

Byty v rodinnych domech se stavéji pfede-
vSim ve Stfedoceském kraji, kde se jich reali-
zuje Ctvrtina z celkového poctu. Stfedocesky
kraj také nejvice prispélk meziro€nimu pokle-
su dokonéenych bytd v rodinnych domech,
ato 00,6 %. Vyznamna je také vystavba
v krajich Jihomoravském a Moravskoslez-
skem, kde byl zaznamenan mirny rlist. Bytoveé
domy se uplatniuji pfedevsim v Praze, kde
po Utlumu v roce 2020 doslo loni k oZiveni.
K celkovému rlstu poc¢tu dokoncenych bytl
v bytovych domech o 7,6 % pfrispél takeé kraj
Jihomoravsky a pfedevsim Kraj Vysocina.

Za prvni tfi ¢tvrtleti roku 2021 méme
predbézné vysledky o dalSich charakteris-
tikach dokoncené bytove vystavby. Za tfi
&tvrtleti bylo v CR dokon&eno 12 913 no-
vych rodinnych domd, ve kterych vzniklo
13 554 byt Celkem 83 % domd mélo
zdénou nosnou konstrukci. V poslednich
letech se stale vice prosazuji dfevostavby.
Drfevéna konstrukce byla zvolena u 14,6 %
nové postavenych rodinnych domd, coz
by oproti roku 2020 znamenalo pokles
0 jeden procentni bod a navrat na uroven
roku 2017. Nejvice vyuzivanym zplsobem
vystavby dfevostaveb je lehky ramo-

vy skelet, kdy sendvicovou sténu tvofi

dveé konstrukeni desky, mezi néz se dava
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izolace. VeétSinou se tak stavi katalogové
domy, ale moderni technika umozriuje také
individualni navrhy. Ostatni druhy nosnych
konstrukci nejsou tak hojné vyuzivany
a jejich podil ¢ini necela 3 %.

Pfevazna vétSina postavenych rodinnych
dom( bude spoléhat na své vlastni zdroje
vytapeni, centralni domovni nebo lokalni
topeni v byté. Pfipojeni na centralni dalkove
topeni maji pouze necela 2 % z nich.,

V¥ Tab. 1 Nosné konstrukce dokonéenych rodinnych doma, 2010 a7 2021 (1.-3. Ctvrtleti). Vypocty vychdzeji z nezaokrouhlenych éisel

Nosné 1.az3

e 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 gtvrtleti
dokancengch 11 1 1 14 15 1 17 1 ct2v(;; eti
rodinnych dom{ .

Egl‘l"‘;fm” 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%  100%
f“,‘:r':ﬁ c(:;h'y' 89% 87% 85% 86% 85% 84% 82% 82% 81% 83% 82%  83%
z::‘rﬁ:}':g,‘g)m"ty 2% 2% 3% 3% 2% 2% 2% 3% 2% 1% 2% 2%
dievéné 7% 9% 10% 9% 9% 13% 14% 15% 16% 15% 16%  15%
{;zyk'gsfglrr"z'cl 2% 2% 2% 3% 3% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1%
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v Tab. 2 ZpQsob vytdpéni dokoncenych rodinnych domd, 2010 az 2021 (1.-3. tvrtleti). Vypocty vychazeji z nezaokrouhlenych ¢isel

Zpusob vytapéni 1.az3.
dokoncenych 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Ctvrtleti
rodinnych domu 2021
z:ﬁ‘itn?ytu 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
centralnidomovni  93% 92% 93% 93% 94% 94% 93% 9%4% 93% 93% 91% 92 %
centralni dalkové 1% 1% 0% 1% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 2% 2%
lokalni 6 % 7% 6 % 6 % 6 % 6 % 6 % 5% 6 % 7% 7% 7%
jiné (i bez topeni) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

v Tab. 3 Pfipojeni na plyn dokonéenych rodinnych dom(, 2010 az 2021 (1.-3. tvrtleti). Vypocty vychdzeji z nezaokrouhlenych &isel

Pfipojeni na plyn 1.az3.
dokonéenych 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Etvrtleti
rodinnych domu 2021

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zgl‘l’(itn:’yt“ 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100 %
plynovodni sit 58% 53% 53% 51% 47% 45% 41% 39% 38% 36% 35%  34%

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
:;’I')‘:"L'I“za“b"'k 1% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
;f:‘;%’::p"’"“ 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
bezpfivoduplynu  42% 47% 47% 49% 53% 55% 59% 61% 62% 64% 65%  66%

Vv Tab. 4 Energetickd ndroénost dokonéenych rodinnych domd, 2010 az 2021 (1.-3. tvrtleti). Vypocty vychazeji z nezaokrouhlenych &isel

Energeticka

T 1.az 3.
gzi‘z)f"l‘z]tych 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 &tvrtleti
rodinnych domu Atz
Zgl‘fg:yt“ 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
es'p('z‘r'r"';“ad“e 4% 4% 4% 4% 5% 6% 7% 6% 6% 7% 8% 9%
B-velmiusporna 31% 31% 31% 31% 36% 43% 49% 56% 62% 65% 68%  68%
C - Gsporna 65% 65% 65% 64% 60% 51% 44% 38% 32% 28% 24%  23%

Vroce 2021 pokracoval dlouhodoby trend
v poklesu poc¢tu domd pfipojenych na
plynovodni sit. Z domd dokoncenych za
prvnich 9 mésicl leto$niho roku jich ne-
bude pfipojeno vice nez 66 %. Na po-
Catku stoleti pfitom nemélo plynovodni
pfipojku pouze 28 % novych domda a jes-
té v roce 2010 to byla zhruba polovina
ze v8ech,

DalSim sledovanym ukazatelem je ener-
getickd ndro¢nost budov. V pribéhu
ledna az zafi roku 2021 spadalo témer
9 % ze vS8ech dokoncenych rodinnych
dom0 do energetické tfidy A, Pomérové
zastoupeni jednotlivych tfid energetické
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prevladajici tfida C pfitom v pribéhu let
zaznamenala vyrazny pokles; naopak se
zaCala prosazovat tfida B.

. - ENGLISH SYNOPSIS
Housing Construction in 2022

In 2021, it was possible to restart housing construction at least in the start-up phase. Completion of flats
under construction is slowing down due to lack of construction capacity and rising prices of building
materials. The low comparative base of 2020, when the coronavirus epidemic limited the operations
of building authorities and companies, also contributed to the year-on-year growth. The current data
also suggest that building authority operations were less constrained in 2021,

narocnosti je témer totozné s lofAskym
rokem, nicméné z dlouhodobého hledis-
ka poCet Usporngjsich staveb roste, Dfive
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