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Pozvanka k ucasti na predbézné trzni konzultaci

Vazeni,

dovolujeme si Vas pozvat k uUcasti na predbézné trini konzultaci (dale jen ,PTK“) konané v ramci pfipravy
zadavaciho fizeni na vefejnou zakdzku Jihomoravského kraje s ndzvem ,Domov pro seniory Sokolnice -
humanizace pobytovych sluzeb”.

Jihomoravsky kraj hodla zadat verejnou zakdzku na stavebni prace, jejimz pfedmétem bude vybudovani
3 novych pavilond pro osoby se zvlastnim reZimem v Sokolnicich. Komplex bude mit kapacitu 48 osob
a vznikne v ramci arealu Domova pro seniory Sokolnice.

lelikoZ je Jihomoravsky kraj zadavatelem ve smyslu zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZZVZ"), v soucasné dobé zvaZuje zpUsob zadani uvedené verejné
zakdzky. M3a pfitom zdjem na tom, aby zaddvaci podminky co nejlépe odpovidaly jeho potfebdm a soucasné
napliovaly zakonné pozadavky, zejména zasadu pfimérenosti a dalSi zasady upravené v § 6 ZZVZ. Zadavatel
se proto rozhodl vyuZit mozZnosti vést PTK dle ustanoveni § 33 ZZVZ, a to zejména s cilem informovat
potencionalni dodavatele o svych zamérech a ziskat relevantni informace nezbytné pro pfipravu zadavacich
podminek.

V ramci této PTK zadavatel dodavatelim predklada zakladni informace k planované verejné zakazce a zaroven
si dovoluje poZadat o zodpovézeni nékolika dotazli vztahujicich se ke zplsobu zadani verejné zakazky (blize
viz ptiloha).

PTK bude vedena tak, aby nedoslo k naruseni hospodaiské soutéze ani zasad zadavani vetejnych zakdzek ve
smyslu § 6 ZZVZ. Ziskané informace budou pouZity vyhradné pro tcely zpracovani zadavacich podminek. Tato
pozvanka bude rovnéz uverejnéna na profilu zadavatele na adrese:
https://zakazky.krajbezkorupce.cz/publication _index.html.

Zadavatel predpokldada, Ze predbéiné trini konzultace probéhnou pisemnou formou. Vyzyva proto
dodavatele, ktefi maji o ucast na predbéznych konzultacich zajem, aby zaslali své vyjadreni k otdzkam
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nastinénym v pfiloze tohoto dokumentu a pfipadné dalsi naméty v terminu do 14. 12. 2020 na email:
vancurova.petra@jmk.cz.

Jakékoliv dodatecné informace k této PTK budou ve vySe uvedeném terminu pro vyjadieni k otdzkam v zajmu
zachovani transparentnosti, rovného zachazeni a dodrZeni zdkazu diskriminace zaslany vSéem oslovenym
subjektlim a rovnéz uverejnény stejnym zplsobem jako tato pozvanka. Zadavatel si dale vyhrazuje pravo
vyZadat si v pfipadé potieby od Géastnikd PTK dalsi podklady ¢i vyjasnéni zaslanych odpovédi.

Zadavatel si vyhrazuje pravo v ptipadé uskutecnéni dalSiho kola PTK, oslovit pouze ty dodavatele, kteti v rdmci
odpovédi na PTK poskytli relevantni informace pro pfipravu zadavacich podminek. V ptipadé potieby muze
zadavatel v ramci dalSiho kola PTK svolat bud osobni jednani s ucastniky PTK, které by se uskutecnilo v sidle
Jihomoravského kraje na adrese Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno, nebo online jednani, které by se uskute¢nilo
predem véas oznamenym zpUsobem.

Zadavatel uvadi, Ze pokud zadavaci dokumentace v nasledném zadavacim fizeni bude obsahovat informace,
které jsou vysledkem PTK, zadavatel oznadi v zaddvaci dokumentaci tyto informace, identifikuje osoby, které
se na PTK podilely, a uvede vSechny podstatné informace, které byly obsahem PTK, a to v souladu s
ustanovenim § 36 odst. 4 ZZVZ.

Dékuiji za spolupraci.

S pozdravem

Ing. Pavel Srom
vedouci odboru

PFilohy:

1. Podklady k pfedbézné trini konzultaci
2. Podklady od zhotovitele projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni
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Podklady k predbézné trzni konzultaci

U&elem tohoto dokumentu je stru¢né predstaveni pldnované vefejné zakazky, jejiho predmétu a cild.
Dokument nastifuje zakladni poZzadavky zadavatele, pficemz ma primarné slouzit jako podklad pro vyjadreni
dodavatell v ramci predbézné trzni konzultace. Zadavatel nize predestira jim zamysleny priibéh zadavaciho
fizeni, pficemz findlni podoba mulze byt ovlivnéna i informacemi ziskanymi v ramci prfedbéznych trznich
konzultaci.

Zakladni informace o vefejné zakazce:

Nazev: Domov pro seniory Sokolnice — humanizace pobytovych sluzeb
Zadavatel: Jihomoravsky kraj

Sledovany cil:

Cilem projektu je vybudovani 3 novych pavilon( pro osoby se zvlastnim rezimem v Sokolnicich, pficemz tyto
pavilony by mély byt vybudovany jako kvalitni, uZivatelsky pfijemné a energeticky Usporné a Setrné budovy
s nizS§imi provoznimi naklady. Komplex bude mit kapacitu 48 osob a vznikne vrdmci aredlu Domova
pro seniory Sokolnice. Z pohledu uéelu uzivani stavby se bude jednat o Domov se zvlastnim rezimem.

Zadavatel ma v umyslu realizovat projekt metodou Design&Build, v jejimZ ramci hodla zhotoviteli ponechat
urcity prostor pro uplatnéni inovativnich feSeni. Projekt se momentdlné nachdzi ve fazi projektové
dokumentace pro stavebni povoleni, pficemZ odpovédnost za zpracovani navazujicich stupnid projektové
dokumentace (a tim i za celkovou kvalitu provedeni dila) bude prenesena na zhotovitele. Zhotovitel se do

YT

zkuSenosti, zaroven bude moct vyuzit takovy materidl a technologie, které mu vyhovuji a se kterymi umi
pracovat. Z tohoto diivodu v ramci zadavaci dokumentace na projekty realizované metodou Design&Build
neni zadavatelem poskytovan zavazny vykaz vymér — rozhodnuti o vybéru jednotlivych prvkid a uréeni jejich
potfebného mnoistvi je ponechano na zhotoviteli a jeho odbornych znalostech a zkusenostech. Zhotovitel
tak navic jiz v projekcni ¢asti vi, jaky material a v jakém mnoZstvi bude k realizaci potfebovat, a m(ze si vcas
zajistit jeho nakup.

Zadavatel zaroven uvazuje o realizaci projektu za vyuziti metody BIM (Building Information Modeling) véetné
predani modelu skute¢ného provedeni stavby, ktery bude slouZit jako podklad pro facility management
budovy béhem jejiho provozu.

Zakladni udaje a pozadavky na stavbu:

Stavba bude realizovdna na pozemku p. & 377/1 vk. 4. a obci Sokolnice o vyméfe 9.053 m?. Jednd
se o nezastavény pozemek ve vlastnictvi zadavatele v zameckém arealu v obci Sokolnice asi 130 m
severovychodné od zamku a na okraji pfevazujici zastavby rodinnych dom(l. Pozemek se nachazi v pamatkové
zoné.

Stavba je koncipovéna jako novostavba volné stojicich tfi bytovych domi (pavilond) o dvou nadzemnich

podlazich, nepodsklepenych se sedlovou stfechou, bezbariérovych o kapacité 48 osob.

Nové pavilony jsou koncipovany jako bytové se spole¢nymi spolecenskymi prostorami. V. I. NP pro 5 + 5
klient ve vysokém stupni postiZzeni — upoutani na lGzko (2x jednolizkové, 4x dvoullzkové loZnice) a ve Il. NP
jedno + dvoultzkové loZnice, tedy tfilizkové bytové jednotky. V pavilonu B bude umistén IGzkovy vytah pro
II.NP pro imobilni klienty. V kaZzdém pavilonu bude spole¢enska mistnost, ktera bude situovdna v I. NP.
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V novém komplexu nebude poskytovana lékarska péce, prani pradla ani stravovani (s vyjimkou imobilnich
0sob). Rovnéz zde nebude poskytovana zadna zakladni zdravotni ani oSetfovatelska péce. Tyto Cinnosti jsou
zajistény v rdmci stavajici sousedni budovy Domova pro seniory Sokolnice nebo externé.

V ramci projektovych pfiprav byla vypracovana i PD pro sadovnické Upravy okolniho pozemku. Ty jsou
koncipovany jako terapeuticka zahrada s pfimou navaznosti a zelenym krytim teras pro vyjeti lGZek.

Jako energeticky zdroj se predpokladd vyuZiti tepelného Cerpadla. Soucasti nabizeného feSeni by méla byt
odpovidajici rekuperace, klimatizace, stinéni a biodynamické osvétleni.

Rozsah poptavaného plnéni, které je predmétem této predbézné trini konzultace:

— projektova dokumentace pro zhotoveni stavby (nebude zahrnovat vybaveni interiéru s vyjimkou
kuchynék)

— vykon autorského dozoru

— zhotoveni stavby

— vytvoreni BIM modelu skute¢ného provedeni stavby

Dotazy k predbéZzné trzni konzultaci:

1.

PovazZujete za vhodny a efektivni postup pfi realizaci daného projektu metodu dodavky Design&Build?
Pokud ne, jaky jiny postup doporucujete, aby bylo dosazeno zadavatelem zamysleného cile?

Mate zkusSenosti s realizaci vystavbovych projektll metodou Design&Build? Pokud ano, jaké jsou Vase
zkuSenosti z realizace obdobnych zakdzek? Mate néjaka doporuceni, ktera by mél zadavatel zohlednit
pfi ptipravé zadavacich podminek a v pribéhu realizace pInéni?

Méli jste jiz moZnost seznamit se s metodou Performace Design&Build (https://www.p-db.eu)? Pokud
uvedenou metodu realizace vystavbovych projektl znate, pfijJde Vam vhodné jeji vyuZiti verejnymi
zadavateli?

Umite vytvofit Informacni model budovy (Building Information Modeling — BIM)? PovaZujete za vhodné,
aby bylo vytvoreni BIM modelu soucasti plnéni na vefejnou zakazku na vystavbu? Byli byste schopni
a ochotni se takového zadavaciho fizeni Ucéastnit?

Setkali jste se jiz s pojmem biodynamické osvétleni (informace o pilotnim projektu Narodniho Ustavu
pro dusevni zdravi zde: https://www.nudz.cz/zhodnoceni-ucinnosti-pilotni-instalace-biodynamickeho-
osvetleni-v-ds-tgm-v-beroune/)? Mate pripadné sdodavkou a instalaci takového typu osvétleni
zkuSenosti?

Jaky je Vas odhad predpokladanych naklad( zadavatele na realizaci verejné zakazky v rozsahu
odpovidajicim podkladiim od zhotovitele projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni?
Prosime o alespon pfiblizné rozdéleni naklad( na:

e  projektovou dokumentaci,

e  zhotoveni stavby,

e  vytvoreni BIM modelu skuteéného provedeni stavby,

e doddvka a instalace biodynamického osvétleni.

Jakym zpUlsobem by bylo podle Vas mozZné nastavit hodnotici kritérium spocivajici v energetické Uspore
pfi provozu budovy? Jaka dalsi kvalifikaéni a hodnotici kritéria (vedle nabidkové ceny) navrhujete v
pfipadé, Ze zadavatel ma zajem na vyuziti hodnoticich kritérii zohlednujicich efektivitu stavby?

Jaké je podle Vas odpovidajici sloZeni realiza¢niho tymu zhotovitele na uvedenou vefejnou zakazku?
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9. Jak je podle Vas vhodné stanovit garance za dodrZeni nabidnutych feSeni (spocivajicich zejména
v energetické Uspofe pfi provozu budovy)?

10. Polovina pozemku uréeného pro vystavbu se nachazi v ochranné zéné zafizeni elektrizacni soustavy,
realizace prelozky zafizeni by méla byt na zdkladé smlouvy se spolecnosti E.ON dokoncéena nejpozdéji
do 3. 2. 2022 Touto akci mize byt az do uvedené doby omezena mozZnost vystavby dvou ze tfi
planovanych pavilonll. PovaZujete za realné vefejnou zakazku i timto omezenim realizovat ve lh(té
17 mésicli ode dne pfedani a prevzeti stavenisté, které se predpoklada v dubnu 2021?

11. Jste obezndmeni se strategii odpovédného pfistupu Jihomoravského kraje k verejnym zakdzkam
(https://krajbezkorupce.kr-jihomoravsky.cz/Articles/2339-2-Odpovedne+verejne+zadavani.aspx)? Jste
schopni v ramci plnéni vefejné zakazky nabidnout i nékteré z aspektll, které patii mezi priority kraje
v oblasti verejného zadavani?
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Podklady od zhotovitele projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni

Podklady od zhotovitele projektové dokumentace pro stavebni povoleni jsou dostupné prostiednictvim
nastroje pro zadavani verejnych zakazek E-ZAK v ¢3asti Predbézné trini konzultace na webové adrese:
https://zakazky.krajbezkorupce.cz/publication display 40.html.
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