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Ruzné uhly pohledu
na nedostupnost bydleni

Pro jedny otazka
nasyceni poptavky
a vyreseni krize
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(Praha, Brno)

Pro druhé otazka
udrzeni obyvatel,
aby neodesli jinam
(mensi mesta,
venkov)

alhomore .sky
85 313 Ké/m2

Zdroj: Dataligence



¢
RGzné uhly pohledu
na nedostupnost bydleni

Prilis vysoka
i prilis nizka
cena nemovitosti
ovliviuji
(ne)dostupnost
bydleni

b
Jihomoravsky
85 313 Ké/m2

S~

Zdroj: Dataligence



Co ovlivhuje dostupnost bydleni?

 Demografie

* Nas zivotni styl

 Dlouhodoba migrace do velkych meést
e \ystavba novych byt

e Nabidka nemovitosti na trhu

 Ceny nemovitosti

* Nase prijmy

J

* Moznosti financovani porizeni nemovitosti

* Nalada ve spolecnosti (ovlivhuje aktivitu trhu)



O

Nuzky mezi cenami a prijmy

se citelnéji rozevrely v poslednich 3 letech

Ceny nemovitosti vs. nominalni vyvoj mezd a HDP (4Q 2014 = 100)
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CR na vrcholu

kontextu je

arodnim

vV mezinaro

Pomeér cen nemovitosti a prfijmd domacnosti (2021 4Q, 2015 = 100)
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Rlst cen nemovitosti

A A 4

patfi v CR mezi nejvyssi v

Za poslednich 5 let byl narast
cen nemovitosti v CR
nejrychlejsi hned

po Madarsku.

Za posledni 3 roky byl pak
zcela nejrychlejsi

a oproti EU dvojnasobny
(54 % vs. 24 % v EV).

Rist cen za b let (%)

Rdst cen nemovitosti za posledni 3 vs. 5 let (%, 3Q 2022 vs. 3Q 2019 & 2017, House Price Index )
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Nejaktivnéjsi trhy:

s rodinnymi domy Stiedocesky kraj 28651 — 21,6 % zCR
s novymi byty Hlavni mésto Praha 25119 — 40,9% zCR
se zanovnimi byty Hlavni mésto Praha 11514 — 51,6%zCR
s panelovymi byty Ustecky kraj 16148 — 16,2%zCR

Aktivita trhu

v obdobi 2018 az 2022

-
Hlavni trhy

Hlavni mésto Praha 72 167 — 18,6 % z CR
Brno 17958 — 4,6 % z CR
Stfedoéesky kraj 56 997 — 14,7 % zCR
Celkem hlavni trhy 241513 — 379%zCR

Zdroj: Dataligence
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Aktivita trhu
trzby v obdobi 2018 az 2022

"

Hlavni trhy

Hlavni mésto Praha 455 432 000 000 — 32,8%zCR

Brno 134 054 000 000 — 9,6%zCR

Stfedocesky kraj 237 164 000 000 — 171%z CR
—

Celkem hlavni trhy

826 650 000 000

59,5 % z CR

Zdroj: Dataligence
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Aktivita trhu
novostavby — prodané byty
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Aktivita trhu

starsi bytova zastavba

pocet prodanych bytl (ks)

-51%
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Aktivita trhu

novostavby — volné byty

pocet volnych bytl (ks)

+76 %
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Urokové sazby dosahly vrcholu

Urokova sazba
u novych hypoték
dosahly vrcholu

Nejvyssi za poslednich cca 20 let,
ackoli v letech 2008-2009
byla na obdobnych hodnotach

Priimérnd urokova sazba u novych hypoték (%)
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Dostupnost bydleni

splatka hypotecniho uveru

Primeérna meésicni splatka 1. mil. hypotéky dle délky splatnosti (K¢)
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43 092 K¢
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Dosazitelnost hypoteky

byt ve starSim panelovém domé (75m2)

Druhé nejdrazsi: Nejlevnéjsi.
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Dosazitelnost hypotéky
byt v novostavbé (75m2)

Nejlevnéjsi:
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Dosazitelnost hypotéky

rodinny dum v kraji
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aver:

Dostupnost bydleni ovlivhuje ne jeden, nebo dva,
ale cela rada dlouhodobych, strednedobych i
kratkodobych faktoru, které nejsou reseny cela
desetileti a stale pretrvavaiji.

Jednoduchy recept na vyreseni tohoto problému
pravdepodobné neexistuje.
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