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Bydleni se bez vystavby nezlevni
Politici i experti se shodli: je ¢as na skuteénou zmeénu

Konference Svazu podnikatell ve stavebnictvi pojmenovala hlavni pficiny
nedostupnosti bydleni a nabidla konkrétni reSeni. A to nejen odborné verejnosti, ale
také pfitomnym politikiim, véetné ministra pro mistni rozvoj Petra Kulhanka.

Cesko &eli zasadni bytové krizi. Jen Praha kazdoro&né pottebuje 10 000 novych byt(l —
stavi se ale sotva polovina. Deficit v hlavnim mésté se blizi 150 tisicGm bytd. Pokud se
zdsadné nezrychli a nezjednodusi vystavba, dostupnost bydleni se zhorSi pro celé
generace.

Na to upozornila konference Plan B(ydleni): Jak skuteéné zdostupnit bydleniv Cesku?,
kterou v ramci veletrhu FOR ARCH usporadal Svaz podnikatelll ve stavebnictvi (SPS) ve
spolupraci s ABF. Udalost spojila pfedni experty, developery i politiky napfi¢ spektrem.

Masivni vystavba je klicem. Ale Cesko ji neumi

»Pokud nezacneme ve velkém stavét, nic se nezméni. Povolovaci procesy jsou pomalé,
uzemni planovani zkostnatélé a samospravy ¢asto vystavbu blokuji,“ uvedl Zdenék
Soudny, viceprezident SPS, ktery konferenci inicioval a vedl i zavére¢nou politickou
debatu.

Dnes trva v Cesku ziskani stavebniho povoleni v priméru az 10 let. Kromé toho trh brzdi
nedostatek kvalifikovanych lidi, materidl(i, ale i nevyuzity potencial brownfieldd a
modernich technologii.

Lidé chtéji do mést, ale tam se byty nestavi

»JiZ 30 let probiha urbanizace. Lidé se stéhuji do Prahy a dalSich velkych mést za praci,
Skolami a zazemim. Viystavba jim ale nestaci,“ upozornil Zdenék Soudny.

Poptavka je tak koncentrovana tam, kde je nabidka nejmenSi. A rostouci pocet
jednoclennych domacnosti situaci dal zhorSuje. ,,Od roku 1991 se jejich pocet

zdvojnasobil,”“ uvedl Petr Hana z Deloitte. Mnozi ziji sami — at uz z vlastniho rozhodnuti,
nebo kvili rozvoddm.

15 ro¢nich plata za byt. A najmy rostou také

,»V Praze potrebuje ¢lovék na koupi bytu 15 hrubych ro¢nich platd, v Ostravé jedenact,“
spocital Petr Hana. | u ndjemniho bydleni, které mQze byt alternativou k hypotéce, ceny
rostou. Zejména vprémiovych lokalitach ale stale predstavuje recept na lepSi
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dostupnost: ,Pokud chce nékdo bydlet na prazskych Vinohradech, platit za tamni byt
najem je rozhodné privétivéjsi nez platit hypotéku,” poznamenal Petr Vondrasek ze
spolecnosti Fidurock.

| vtomto segmentu je vSak zdsadnim problémem nedostatek. ,,Bytu k prondjmu se stavi
stejné malo jako bytl do vlastnictvi. A v 90. letech jsme navic vétsinu obecnich bytu
rozprodali,“ pfipomnél Milan Roc¢ek ze spole¢nosti Flatzone.

Pomoci mohou nové iniciativy — tfeba pro ucitele a sestficky

Naklady na bydleni dnes presahuji moznosti mnoha lidi s préimérnymi pfijmy. Reseni
hleda napfiklad Cesk& spofitelna, kterd pres iniciativu Dostupné bydleni nabizi
pracovnikim vefejného sektoru byty za 80 % trzniho najmu. ,,Nasim cilem je, aby naklady
neprfesahly 40 % jejich Cistého pfijmu, “ vysvétlil Pavel Kelner, CFO iniciativy.

Modularni vystavba a brownfieldy: stale nevyuzity potencial

»V zahraniCi tvofi aZ 50 % nové vystavby modularni stavby. U nas to neni ani procento,“
upozornil Stanislav Martinec, zakladatel KOMA Modular. Pfitom praveé tento typ vystavby
by mohl pfinést rychlé, levné a kvalitni freSeni.

Vyznamné rezervy ma i vyuziti brownfield(l. Rozvoj nevyuZzitych aredll uvniti mést ¢asto
narazi na NIMBY efekt (not-in-my-backyard).

»Méstské brownfieldy, které jsou mnohdy oplocené, se lidé naucili obchazet, nevnimaji
jejich potencial pro rozvoj mésta. Existence téchto nevyuZivanych lokalit sebou nese i
bezpecnostnirizika, jsou to v podstaté vyloucené lokality, které lidé podvédomé vytésriuji
z mysli. Pritom ale mnohdy brani jejich proméné. Je proto duleZité ukazovat, Ze
revitalizace téchto mist neprinasi hodnotu a kvalitni vybavenost jen novym obyvatelim,
Prahy a méstské ¢asti vyborné podarilo v ramci participativniho planovani verejnosti na
Smichové*“, uvedl Leos Anderle, CEO Sekyra Group.

Tri konkrétni kroky, na kterych se politici shodli

Debatu uzavrela panelova diskuse za Ucasti ministra Petra Kulhanka a zastupcl ANO,
Motoristu, Piratt, SPOLU, STAN a SPD. Pod taktovkou SPS nasli spole¢nou fec:

1. Motivovat obce skrze rozpoctové urceni dani: Aby mély obce z vystavby pfimy
prospéch a prestaly ji blokovat.

2. Zjednodusit uzemni planovani: Tak, aby se politické rozhodnuti dalo uskutecnit v
jednom volebnim obdobi.



=

SVAZ PODNIKATELU
VE STAVEBNICTVI

Praha 26. zaii 2025 TISKOVA ZPRAVA

3. Opravit stavebni zakon: Zjednodusit fazi povolovani, ne ji dal zatéZovat regulacemi.
SPS: Davame vystavbé hlas a tah na branu

»V8ichni mluvi o digitalizaci. Ale pfenaSet chaos do on-line prostfedi problém neresi.
Nejdriv musime systém opravit, pak digitalizovat, “ uzaviel Zdenék Soudny s odkazem na
priklad Finska, které nyni déle zjednodusuje sviij — oproti Cesku u? tak prehledng;jsi —
stavebni zakon.

Svaz podnikatell ve stavebnictvi dlouhodobé upozornuje na bariéry vystavby a pfinasi
konkrétni navrhy, jak je odstranit. Konference Plan B(ydleni) byla dlikazem, Ze odbornd i
politicka shoda existuje — ted'je tfeba jednat.

Kontakt pro média:

Véra Kubatova

Tiskova mluvéi Svazu podnikatell ve stavebnictvi
Tel.: + 420775708 019

e-mail: kubatova@sps.cz

Konference Plan B(ydleni): Jak skuteéné zdostupnit bydleni v Cesku?, pofadana Svazem podnikatel(
ve stavebnictvi a spoleénosti ABF, vznikla za podpory téchto partnerti: Koma Modular, Ceska agentura
pro standardizaci, Sekyra Group, Wienerberger, Narodni centrum stavebnictvi 4.0, Urban Leaders Club,
Dostupné bydleni Ceské spofitelny, Fidurock, Livimi, Hospodéiské komora CR, Flet. Podporu a zastitu akci
poskytly: Ministerstvo primyslu a obchodu, Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Hlavni mésto Praha.

V pozici medialnich partnert akci podpofily: E15, Stavebnictvi, Estate, TVarchitect.com, TVbydleni.cz,
Development News, Dfevostavitel, Skypaper, Stavitel, Konstrukce.

O SPsS:

Svaz podnikatelll ve stavebnictvi je dobrovolnou zajmovou organizaci a zaroven vrcholnym predstavitelem
Ceského stavebnictvi. Jako lidr stavebniho prlimyslu garantuje svym ¢lenim zastupovéani oboru na nejvyssi
mozné urovni. UdrZuje povédomi statnich organd o stavebnictvi jako ddleZitém ekonomickém pilifi se
Sirokym multiplikaénim dopadem a déle o vyznamu jeho jednotlivych segmentll pro konkurenceschopnost.


mailto:kubatova@sps.cz
http://www.sps.cz/

SPS

SVAZ PODNIKATELU
VE STAVEBNICTVI

Praha 26. zafi 2025 TISKOVA ZPRAVA



