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Bez novych bytu to nepujde

ZASADNI JE VYSTAVBA - ViCE BYTU
= VETSI DOSTUPNOST

DOSTUPNOST BYDLENI SE NEZLEPSI,
KDYZ NEBUDE DOSTATECNA NABIDKA

< >




ZkusSenosti ze zahranici

Némecko
Némecko ma dlouhou tradici ve financovani socialniho bydleni, které je subvencovano statem a urceno pro

domacnosti s nizkym prijmem. Regulace ndjemného ve vybranych méstech prinesla velké problémy.

Francie
Investuje do vystavby socialniho bydleni. Uzemni plan PafiZe schvaluje francouzska vlada.

Spojené kralovstvi

Help to Buy (pUjcka na vlastni kapital). Statni program, ktery pomaha lidem s nizkymi Usporami koupit svUj prvni
ddm ¢i byt.

Svédsko

Dlouhodobé planovani. Mésta Casto planuji bydleni na nékolik desetileti dopfedu.

Rakousko
Viden je zndma svymi bytovymi druZstvy, kterd poskytuji cenové dostupné bydleni mnoha obyvatelim. Systém
funguijici 100 let, zaloZeny na vlastnictvi pozemkd.




Uplny zédklad, aneb kde je potfeba zadit...

1. Zakotvit bydleni do vyctu preferovanych a podporovanych vefejnych zajmu.
2. Definovat socialni bydleni, odliSit od dostupného bydleni/dostupnosti bydleni.
3. Nové standardy bydleni - nejde o kvalitu, ale o flexibilitu.

4, Potreba skutecné zrychlit a modernizovat uzemni planovaci a schvalovaci
procesy.

5. Sladit prijimanou legislativu, a evropskou normu s uvedenymi principy.




Legislativa

= Modernizace uzemniho planovani - zaklad k legitimnimu rozvoji lokalit,
stabilizace uzemniho planovani, akceptace trendu urbanizace a pfiprava mést
na vnitfni zastavbu.

= Skutecné zjednodusSeni procesu stavebniho povolovani, a to vcetné
podzakonnych norem.

= Harmonizace narodnich verFejnych zajmu /vystavba byt(/ s legislativou
prijimanou v ramci Clenstvi v EU.




Legislativa

= Nastaveni pfimérenych opatreni v ramci globalni politiky ESG.

= Definice a rozdéleni bydleni socialniho /s individualni podporou, realizovanou
predevsim verejnou spravou/, a bydleni dostupného /s vytvorenim novych
standardu bydleni - bez dopadu na kvalitu bydleni, s rdznymi formami

podpory/.

= Podpora rozvoje meést prostfednictvim RUD, pripadné ucelova podpora na
rozvoj Uzemi /verejna vybavenost apod./.




Ekonomickeé aspekty vystavby

= Vytvorit takové prostredi, které umozni vstoupit na trh bydleni dalSim
subjektiim a investorum, respektive jejich aktiva vyrazné posilit /napf. penzijni
fondy, podpora druzstevnimu bydleni apod./.

= Revize danové zatézZe na cely retézec vedouci k zajisSténi dostupné bytové
vystavby /od surovin, materialu, pres vystavbu, nakup, spravu/, atos
prioritou na preferované cilové skupiny, s principem individualni podpory.

= Dariova optimalizace je z hlediska p¥Fijmu vefejnych rozpoctu positivni.

= Bytova vystavba /Ci obecné vystavba/ ma vyznamny multiplikacni efekt .




Ekonomickeé aspekty vystavby, aneb zdroje jsou

modelovy priklad reziden€niho developmentu v Praze

CELOSTATNI VYBER DANi

CELKOVY VLIV
DEVELOPERSKE CINNOSTI

TRZBY DEVELOPERU L
Jpiimy efekt/ DANOVY PRIJEM PRAHY
I




Stat na bytech vydélava stale vice

2007 2022
cena za m? 49 750 K& 153 400 K& A +330%
cena bytu 3383 000 K& 11 167 000 K& A +330%
DPH 2 bytu 161 095 K¢& 1311 000 K¢
0,
DPH z pozemku ¢ ¢ A +813%
dari z nemovitosti 0Ke 194 000 K¢ A +100 %
306 K¢& 730 K& A +2359%
CELKOVE DANOVE ZATIiZENi
161 100 K& 1 505 000 K& A +924%

Zdroj: Deloitte.

Stat dnes vybere zhruba o 1 340 000 K¢ vice nez pired 15 lety
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Co developefi jiz dnes délaiji

Vyvoj smiSeného bydleni

Pfi planovani novych projekt developefi zahrnuji rizné typy jednotek, od vyssich kategorii po cenové dostupné. Funkeni
mix v lokalitach - najemni, vlastnické, druzstevni.

Optimalizace nakladi stavby

VyuZzivani modernich stavebnich technologii a material(, jako jsou prefabrikované jednotky nebo 3D tisk, mUZe sniZit
naklady a zrychlit vystavbu.

Velikost bytu

Vyvoj mensich bytd, které optimalizuji prostor, mlZe byt cenové dostupné;jsi pro ndjemniky a kupce.

Financni inovace

Nabizeni kreativnich financovani nebo najemnich modeld mdzZe usnadnit pristup k bydleni pro vice lidi.




