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CESKO MA BYTOVOU KRIZI

L KRIZI NEZASTAVI KOSMETICKE UPRAVY.“

& Ceny rostou. Vystavba stoji.

-
-

Bez masivni vystavby nebude dostupnost.

Potrebujeme systémovou zmenu — ne kosmetiku.,
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VYSOKE CENY BYDLENI
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NIZKA VYSTAVBA ZDRAZUJE BYDLENI
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ZAKLADNI VYCHODISKA

_DOSTUPNOST = ViC BYTU. NE ViC REGULACI.“

Dostupnost bydleni = schopnost trhu postavit
dostatek bytu.

@ Dostupné bydleni = cilena pomoc pro
zranitelné skupiny.

%" Redeni? Uvolnit vystavbu. Ne pfidavat regulace.
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NESTAVI SE DOSTATEK NOVYCH BYTU

INDEX INZENZITY VYSTAVBY V ROCE 2024

8,0
asociace

SPS :
eveloperu
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Pocet dokoncenych byt na 1000
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CO UDELAT JAKO PRVNI?

ZACIT OD ZAKLADU: POVOLIT STAVET.

L] Prohlasit vystavbu za verejny zajem.
Ld Uvolnit Uzemni planovani.

L Opravit stavebni pravo.

L] Odemknout brownfieldy.

L] Posilit kapacity stavebnictvi.

P asociace

SVAZ PODNIKATELU @ developeru
VE STAVEBNICTVI




POVOLOVACI PROCESY JSOU DLOUHE A SLOZITE

DELKA STAVEBNICH PROCESU V ROCE 2019

8,9-9,9 let
[ |
1,8 roku 5.1 let 2-3 roky
Predprojektova pFiprava Zahajeni EIA Vydani UR Vystavba
Dokonceni EIA Vydani SP

P asociace

SVAZ PODNIKATELU @ developeru
VE STAVEBNICTVI

Zdroj: Deloitte




PET PRIORIT BEZ ODKLADU

PET KROKU, KTERE MUSIME UDELAT HNED.

Stavet tam, kde lidé chteji zit.
Zrychlit povolovani.

Posilit stavebni kapacity.

Zbavit vystavbu zbytecnych norem.
D4t duvéru obcim a investorum.

N[ W|I[N]|]|=>
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TRH REAGUJE NA DEMOGRAFICKE ZMENY

VYVO3J POCTU CLENU DOMACNOSTI
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TRH REAGUJE NA DEMOGRAFICKE ZMENY

PRUMERNY VEK KUPUJICIiCH SE ZVYSUJE
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Typ budovy

M Cihlovy dim
M Developersky projekt
M Panelovy dim

37,20—
36,4

2014

35'8./

2015

2016

2017

39,8 40,0 39,9
<2~
39,9
38,9
- 39,2
38,4
37,8
37,5
2018 2019 2020 2021

Datum transakce

45,5
43,2 43,4
= 42,6
41,7 7~ 42,4
4},
40,2

2022 2023 2024
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MASIVN{ VYSTAVBA = KLIC

KAZDY NOVY BYT SE POCITA.

~ Cil: navysit vystavbu o 50 %.

L] Kazdy novy byt se pocita.

=] Rozhybat sekundarni trh.

=] Snizit ceny.

=] Investi¢ni byty nejsou hrozba — jsou soucast feseni.

P asocClace

SVAZ PODNIKATELU @ developeru
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NESTAVIME DOSTATEK

V PRAZE CHYBi ODHADEM 30-40 TISiC BYTU
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Pocet dokoncéenych bytl v Praze




BROWNFIELDY JAKO PRVNI VOLBA

STAVET NA MISTECH, KTERA UZ MAME.

g Nejvétsi skryty potencial mést.
€ Napojeno na infrastrukturu.

- Bez zidboru zemédeélské pudy.

» Potrebuji legislativni podporu a
zrychleni procesu.

P asociace

SVAZ PODNIKATELU @ developeru
VE STAVEBNICTVI




MESTA JAKO PRIROZENA MISTA VYSTAVBY

INDEX ATRAKTIVITY BYTOVE VYSTAVBY

Typ vyjizdky
: z mensich obci do vétsi Legend
z vétSich obci do mensi
B Highindex (> 1,1)
®  Medium index (0,9 - 1,1
Low index (0,6 - 0,9)
Very low index (< 0,6)
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Mapovy podklad - RUIAN, 2019 © Cesky urad zememericky a katastralni, www.cuzk cz.; © 2020 Deloitte Czech Republi

Mapovy podklad Soubor hranic, 2023 © Cesky ufad zéméméficsky a katastralni, www.cuzk.cz.
Data: CSU - SLDB 2021
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UZEMNI PLANOVANTI A STAVEBNI ZAKON

PRAVO MA STAVBU UMOZNIT, NE ZASTAVIT.

# Planovani = nastroj rozvoje, ne blokace.
-~ Zakon = nastroj umozneni, ne prekazka. |
Digitalizace, jednotny proces, pevné lhuty.

r

P asociace
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MESTA LAKAJI SVYMI PRACOVNIMI TRHY

LIDE SE STEHUJI ZA PRACI DO MEST

Zména obyvatel (2021/2011)

-12.4 % a méné
-12.4 % —-8.9 %
-89%—--65%
-6.5% —-4.6 %
-4.6 % —-2.9%
29%—-11%
-11%-0%
0% —-28%

28% —-53%
53%-81%
81%—-115%
115%—-17.4%
17.4 % — 28 %
28 % a vice

EEREEENO0C SN ENENENDN

@ 2025 Mapbax © OpanStresiMap
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developert

Data: CSU, Obyvatelstvo a domy v obcich podle vysledkt scitani; SLDB 2011, 2021
Mapovy podklad Soubor hranic, 2019 © Cesky ufad zemé&méficky a katastrainf, www.cuzk.cz. © 2023 Deloitte
o
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BEZ KAPACIT TO NEPUJDE

BEZ LIDi A MATERIALU TO NEPOSTAVIME.

& Chybi remeslinicli, technici, materialy.
® Podporit skoly a firmy.

€ Oteviit pracovni migraci.

iz Investovat do vyroby a technologi.

P asociace
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RUST NAKLADU VYSTAVBY

INDEXY CEN STAVEBNICH DEL
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DEREGULACE = EFEKTIVNI VYSTAVBA

MENE PAPIRU, VICE BYTU.

- Audit stavebnich norem.
 Cost-benefit pro nové pozadavky.
% Zjednodusit procesy — bez ztraty kvallty \

P asociace
SVAZ PODNIKATELU developert
VE STAVEBNICTVI




REGULACE ZVYSUJE NAKLADNOST VYSTAVBY

TAKZVANA REGULACNI DAN TVORI CCA 15 % Z CENY BYTU

DPH - 19 000 K¢ Stat z vystavby ziskava DPH a
k tomu 21 % ze zisku (coz
predstavuje pfriblizné 15 % z

Zisk - 20 000 K& celkové ceny za m?).

S

Financni naklady — 8 000 K¢

VedlejsSi naklady - 13 000 K¢

Stavebni naklady - 77 000 K¢

Cena pozemku - 20 000 K¢
asociace

Celkova cena za m2 - 157 000 K¢ s Ps
developerl

SVAZ PODNIKATELU
VE STAVEBNICTVI
\\\\ \\ \\ \\ Zdroj: Deloitte




ROLE OBCI A STATU

MENE PAPIRU, VICE BYTU.

%2 Obce nejsou brzda — potrebuji podporu.
. Spolufinancovani infrastruktury.
= Verejny zdjem zakotveny v zakoné.

P asociace
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OBCE MAJI NIZKOU MOTIVACI K VYSTAVBE

STAVET MIMO MESTA JE NAKLADNEJSI

10 000 byti ]
4 N

5 km od centra 17,7 km od centra +10 000
250 obyvatel na 37 obyvatel na
hektar hektar

novych bytu v Praze

W ]

&S e

5)

€
8,5 mld. K¢ 15,3 mld. K¢ + 9 az 20 mid. K¢ - 5,5 az -9 mid. K¢
na zajisténi na zajisténi do verejnych pro rozpocet
dopravy a dopravy a rozpoctu Prahy
verejnych verejnych
prostranstvi prostranstvi

=

SVAZ PODNIKATELU
VE STAVEBNICTVI

asociace
developert

Zdroj: Vliv vystavby na prazskou ekonomiku, Deloitte 2021



KAZDY NOVY BYT SE POCITA

BYDLENI = STRATEGICKA PRIORITA STATU.

- Stavét rychle, legalné, kvalitné - tam,
kde je to potieba.

- Vystavba neni hrozba. Je to odpovéd.

P asociace
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